PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

APROBAT,
PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. /| 07 )0

Avand in  vedere, solicitarile Iinregistrate la  Primaria  Municipiului Bucuresti  cu
nr. 1384869/23.12.2015; nr. 1395599/10.02.2016; nr. 1404227/14.03.2016; nr. 1411275/06.04.2016;
nr. 1485064/15.02.2017; nr. 1563624/04.10.2017; nr. 1563631/04.10.2017, 1584677/14.12.2017,
1583308/11.12.2017; 1583305/11.12.2017, de citre S.C. PINNACLE DEVELOPMENT S.R.L. in
calitate de initiatoare/beneficiara a documentatiei de urbanism, prin elaborator S.C. KXL S.R.L. - URB
RUR ANAMARIA MIHAELA MOHAN, a prevederilor Certificatelor de urbanism
nr.  2040/185/P/34123/04.12.2015 (cu termen de valabilitate 05.12.2017) si  nr.
2198/225/P/47814/14.12.2017, eliberate de Primarul Sectorului 1, Bucuresti, si concluziilor sedintelor
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul Primiriei Municipiului Bucuresti
din data de 24.02.2016 si data de 10.05.2017, se emite prezentul aviz in vederea elaborarii
documentatiei:

PUZ - ALEEA PRIVIGHETORILOR NR. 86,
SECTORUL 1, BUCURESTI

I. DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ:
Amplasamentul care face obiectul studiului urbanistic, este situat in Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti, in intravilanul Municipiului Bucuresti, avand o suprafatd de 7422,00mp, proprietatea
persoana juridica.

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior:

Conform Regimurilor economice i tehnice prezentate in Certificatele de urbanism
nr.2040/185/P/34123/04.12.2015 (cu termen de valabilitate 05.12.2017) si
nr. 2198/225/P/47814/14.12.2017 eliberate de Primarul Sectorului 1, Bucuresti, amplasamentul care
face obiectul studiului urbanistic se incadreaza in P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000
(completatd cu H.C.GM.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.GM.B. nr. 241/20.12.2011; H.C.G.M.B.
nr. 232/19.12.2012 si H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015), partial in Unitatea Teritoriald de Referinta
U.T.R. Llc — Subzona locuintelor individuale si colective mici si partial in Unitatea Teritoriald de
Referintd U.T.R. V5 — Subzona culoarelor de protectie fata de infrastructura tehnica, caracterizate de
urmitorii indicatori urbanistici:

U.T.R. Llc:
- POTmax=45%; CUTmax=1,3 mpADC/mp teren; RHmax-P+2E.

U.T.R. VS: - sunt interzise orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare, orice
amenajari care s atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de infrastructura tehnica reprezentati de
circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice, petrolului si gazelor.
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1. ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:
Reglementare general :

Functiuni propuse; ansamblu rezidential si functiuni complementare.

Indicatorii urbanistici propusi:

POTmax = 60%;

CUTmax = 1,56 mpADC/mpteren;

Hmax = S+P+9E .

11l. CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA
A FI SUPUS AVIZARII:

1. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:

- Planul de organizare al zonei studiate - conform planului anexa.

- Se vor stabili reglementari cu caracter director, inclusiv pentru spatiul public, utilitatile publice,
legaturile rutiere, iar reglementarea functionala si a densitatii de ocupare se va limita la parcela de teren
pentru care s-a obtinut si prezentat Certificat de urbanism.

2. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII SI EVENTUALE SERVITUTI:

- Argumentarea solutiei urbanistice se va face in corelare cu reglementarea orientativd pentru zona
studiata, avand in vedere reglementirile urbanistice §i indicatori urbanistici existenti si propusi : regim
de construire, aliniere, iniltime, POT, CUT si functiuni .

3. REGLEMENTARI OBLIGATORII SI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

- Documentatia de urbanism va fi intocmita in mod obligatoriu la o scara adecvata, pe suport topografic
realizat in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor
sau pe baza unor masuritori la teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in
evidentele de cadastru si publicitate imobiliari, puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara al Municipiului Bucuresti, in care vor fi reprezentate distinct toate parcelele si servitutile
aferente lor.

- In plansa Regimul juridic si circulatia terenurilor vor fi reprezentate distinct toate parcelele si
servitutile aferente lor si care fac obiectul reglementarii precum si tabloul centralizator al suprafetelor
conform extraselor de Carte Funciara.

- Se vor include documentatiile de urbanism legal aprobate si in vigoare, in baza carora s-au produs
efecte de schimbare a reglementarilor urbanistice existente, elemente de infrastructura majorid existente,
autorizat~: sau in curs de executie .

- Bilantul teritorial (existent — propus) trecut obligatoriu pe plansa de reglementiri, va cuprinde date
referitoare la existent si propus, mentionate in UM si %, pe functiuni si categorii de folosinta a
terenurilor.

- Asigurarea utilitatilor publice/private se va face prin extinderea retelelor publice si a echipamentelor
speciale necesare.

- Circulatia terenurilor, si elementele analitice vor fi incluse in bilantul teritorial si prezentat in Planul
de reglementiri urbanistice aferent Avizului Arhitectului Sef;

- Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ va cuprinde i detalia prevederile referitoare la modul
concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor
construite, amenajarilor si plantatiilor, inaltimea minima si maxima admisa.

4. REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA CIRCULATIILOR, ACCESELOR,
PARCAJELOR, UTILITATILOR:

- Reglementarea acceselor carosabile, pietonale si a parcajelor se vor face cu respectarea prevederilor
H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

- Echiparea cu infrastructura (utilitati, drumuri de incinti) in interiorul zonei private va fi realizata prin
grija/cheltuiala dezvoltatorului, in baza studiilor de specialitate.

5. CAPACITATI SI INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA
VEHICULATE, EMISII DE NOXE:
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6. STUDI/ACORDURVAVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SI/SAU
TERITORIALE PENTRU PUZ:
- Pentru etapa de avizare/aprobare : Avizul 1.S.U.; Avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane;
Avizul SR.I + MAT + M.Ap.N; Avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti;
Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B.; Avizul Comisiei de Coordonare Lucriri Edilitare a
P.M.B.; Dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnaturi R.U.R..; Extrase de Carte
Funciara actualizate; Certificat de urbanism valabil, alte avize cf. legislatiei in vigoare, alte avize ce pot
aparea ca necesare pe parcursul avizarii.
7. OBLIGATIILE INITIATORULUI PUZ CE DERIVA DIN PROCEDURILE SPECIFICE DE
INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI:
in vederea aplicarii prevederilor H.C.G.M.B. nr. 136/2012, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de
avizare, initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism au obligatia si respecte cerintele
consemnate in Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului, anexa la
prezentul aviz.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 2198/225/p/47814/14.12.2017 eliberat de Primarul Sectorului 1, Bucuresti .

Solutia urbanistica poate suferi modificiri pe parcursul proceduri de avizare si aprobare a P.U.Z.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentei stabilite prin lege.
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